RERSSETRRA
Exp.N%: 051-AR-002207-R1

Ministerio

de Bienes Sr.(a) CARLOS AGUILAR PEREZ Concede

Macionales arrendamiente de propiedad fiscal gue indica, en
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Region
Valparaiso.

Valparaiso., 22 de Diclembre de 2017

RES. EXEMNTA N*: E-25532

VISTOS:

Lo dispuesto en los articules 66 a 82 del D.L. 1.939 de 1977; en Ia ley N® 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administratives gque rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado v sistematizado fue fijade por el DFL MO 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultadses que
me otorga el LS. 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Orgdnico del Ministerio de Bienes Nacionales: las facultades
delegadas per la Resolucidn Exenta N° 1831 de 11 de agosto de 2009, de |a Subsecretaria de Bienes Macionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial N2 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Suprermo NO 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Nacionales: lo sefialado en |3 Resolucidn Mo 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralada

General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

L.- Que, con fecha 31 de octubre de 2017, don Cados Aguilar Pérez, en adelante el "Salicitante”, presentd una solicitud
de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicada en Avenida Principal S/N°, Lote 4, sitio N 15, Caleta Pichicuy,
corruna de La Ligua, provincia de Petorca, regidn de Valparaisa, inscrito en mayor cabida, a fojas 116 M° 133, del Registro
de Propiedad del afio 1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua.

2.- Que, la Encargada la Profesicnal de Iz Unidad de Bienes de esta Regional, ha recorrendade en su Infarme Ord. MO E-
17.542 de fecha 03 de noviembre de 2017, acoger la salicitud de concesidn el amendamiento, determinando el monto de la
renta, formma de pago v duracidn del misma.

3.- Que ko anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N E-53.912 de fecha 16 de noviermbre de 2017, de esta
Secretara Regional Ministerial, comunicando ademas gue cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn gue formalice su aprobacian,
acompanando un vale vista o boleta de garantia por los mentos, plazos ¥ condiciones establecidns en la presente
resolucidn.

4.- Que, con fecha 29 de noviembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
cumplimiente de esta forma a lo preceptuado en el consideranda anterior,

6.- Que, atendidas las circunstancias y hechos méds amiba expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta

Regional, solicita dictar la resolucidn de Amendamiente en cuestidn, lo gue hace imprescindible la dictacidn inmediata del
acto adrrinistrative correspondiente, a fin de dar una correcta v eficiente administracion a la propiedad fiscal.

RESUELVO:
Concédase en arendamients a don CARLOS AGUILAR PEREZ , R.U.T. 5.331.766-9, domiciliado para estos efectas en
Pasaje Vaticano s/n%, Block 170, Departamento 170, Villa Juan Pablo 11, comuna de La Ligua,en adelante el "Arrendatardo”,
el inrrueble que se individualiza a continuacidn, en adelante el "Inmuehle";
Inmueble fiscal ubicado en AVENIDA PRINCIPAL S5/N°, LOTE 4, SITIO 15, CALETA PICHICUY, carruna de La Ligua, provincia
de Petorca, Regidn Yalparaiso, inscrito a nombre del Fiseo de Chile, a fojas 116 N° 133, del Reqgistro de Fropiedad del afo

1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua; individualizado en el Plano NO 05401-4659 C.U. Este inmueble cuenta
con una superficie de 156,00 mt2 y tiene los siguientes deslindes:

Moreste: Awvenida Prncipal en 4,00 metros y Sitio 16 de propiedad fiscal en 6,50 metros separado por cerco,

Sureste: Sitio 16 de propiedad fiscal en 10,90 metros v Sitin 17 de propiedad Fiscal en 13,10 metras, ambos separados
por cerco.

Surgeste: Propiedad Fiscal en 9,30 metros,
Morgeste: Sitio 14 de propiedad fiscal en 20,60 metros separado por cerco.

Al Inmueble le corresponde el 1D Catastral 232575,



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Flazo.

El E’:il‘:l']'Er'll.ijl Comenzard a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el docurmento gque da cuenta de la
notificacion a que se refiers fa cldusula 21 de esta resolucion, v tendrd un plazo de duracidn de cinco {5} afins.

Sin peruicio de lo anterior v de cpnfprmidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N9 1,939 de 1977, el Fisco de Chile
5€ reserva E! derecho de pener término anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
&l, previc aviso de un periodn completo de pago.

2. Destino del Tnmueble.

El inmueble a_rrendado sera destinado Onica v exclusivamente para el siguiente objeto transitario que motiva el contrato!
Local comercial y casa de veraneo.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatarno.

EI'inmueble serd entregado materialmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documento sefalado en Ia
clausula 21 de esta resolucidn,

Li_:u anterior se formalizara mediante el levantamionto de la comespondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Nacionales, junto con la aceptacidn del inventario.

4, Baleta de Garantia.

En garantia del cumplimicnto de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario debera entregar una Boleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Macionales por una suma equivalente a la renta
carrespondiente a un perivdo de pago. La fecha de expiracidn de esta boleta deberd ser posteror en al menos 60 dias a la
fecha de expiracién del contrato original o cualesquiera de sus promogas en su caso, debiendo ser renavada tantas veces
COMd S8a necesaro en casc de renovaciones del contrato, Dicha boleta serd devuella al armendataro transcuridas 60
dizs de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

3. Renta de arrendamiento. Forme v lugar de pago.

La renta de armrendamiento sera la cantidad en pesos equivalente a $31.658 (treinta v un mil seiscientos cincuenta v ocho
paesos). Esta renta se pagara mensualmente, por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Biznes MNacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electminica a través del portal
en la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Eners v 01 de Julio de cada afio, en |a misma proporcién en que haya vardado el avalio
fiscal del inrrueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la variacién del Indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto Macional de Estadistica, en el semestre inmediatarmente anterior 2 agquel en que dehan regir las
avallos reajustados, todo ello conforme a lo dispuesta en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el inclso segundo
del articulo 6% del DL 1.939; reavallo que es informado par el Servicio de Impuastos Internos.

&. Fago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territodal comespondients al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley M9 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizade fue fijade por el DFL M71 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este irmpuesto toda vez
gue le sea solicitado por la Secretara Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficing Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser verificado en forma perigdica por el Encargado de 3 Unidad de Bienes

Regional directamante en el Servicio de Impuestos Internos.
7. Cumplimiento de normmativa vigente y oblencion de permisos.

Comresponde al arrendatario dar estricto cumplimiente a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
currplimienta del presente Amiende, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccidn de los recursos naturales, cauces de dos, aguas superficiales, napas subterraneas, como tambien las relativas
a la salud y seguridad poblica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico, arquitectdnico, arqueologico, cultural y de
ordenamiento terrtoral, asl come cualguiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara
obligado a obtener todos los perrisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion v explotacion de |a
actividad para la cual se arfienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitic la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
obligaciones, dehlendo otorgar todas las facilidades gue para ello se requieran.



El dar inicio al desarrolle a |z actividad sin la previa cbtencion de los permisos v autorizacionss comespondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el conkrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponere témnino al arendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener ¢l pago de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos vy otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de erergia eléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos camungs, asi como cualguier otro servicio que contratare o que coresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que ke sea solicitado por la Secretara Regional
Ministeral de Bienes Macionales u Oficina Provineial,

9. Conservacion y reparacion del inmmueble fiscal.

El amendataric debera mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estade de comservacion y aseo,
obligandose a restituirle al termina del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo v uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesaras vy las

reparaciones locativas, aun las que provengan de deteroros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmmueble amendado.,

Sdélo a rodo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experdmenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberas, incluyendo las que provengan de sus ciglos, paredes, pisos, vidrdos,
cierros permetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocing v
barfo y otros similares, y realizar a su costo la reparacidn de dafios o deteroros que se produzcan en él durante la
vigencia del arrendarmiento,

10, Mejoras Utiles.

El arrendataric podra introducir mejoras utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion v en la medida gue sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arfendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indernizacién alguna ni podén ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podrén ser
retiradas antes del ténmino del arfendo en la rredida que no genere detrimento al inmuehble,

11, Cercamiento penmetral del inmueble fiscal.

El arrendataro debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacian con
lzs inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en Ins numerales 9 v 140 precedentes.

12, Publicidad del| inmuehle fiscal para ardendaos comerciales e industrales.

Dentro de un plaze de un mes a partir del inicio del amiendo, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrero, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, que en lo basico
contendra las siguientes indicaciones:

1). Que se trata de un inmueble fiscal,

23, Numero v fecha de la Resolucion que otorgd el arrendamiento.
3). Fecha de inicio ¥ de términe del amendamiento.

4}. Destino del armrendamienta.

5. Individualizacion del arrendatario mediante rmzdn social v RUT.

&), Superficic de la propiedad amrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v |2 de metros construidos, en su
caso.

13. Declaracion jurada de uso,

E| arrendatario anualmente deberd presentar ante |la reparticion comespondiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracian jurada de uso, segdn formato establecido por dicha Secretaria de Estado,

14, Inspeccian del inmueble fiscal.

Con el obieto de fiscalizar el cumplimients de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretara Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendada,



15. Subarrendamiznto, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

_EI amendataro no podrd subarrendar, ceder o transfardr a titulo alguno sus derechos dervados del amendamiento, Queda
igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de |a renta.

El arrendataro que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial ¥ deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proparcian an gque haya
variado el Tndice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendario anterior en que éste efectivamente se efeclie.

Asimismo, el no pago oportune de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajuslables de menos de noventa dias.

17, Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el page de la renta, dard derecho al arrendador para
poner témmino inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones lzgales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialadas en la cldusula anterior y a requenr la restitucidn
judicial del inmuehble, en conformidad con lo dispuesto en 2l articule 80 del D.L, N° 1,935 de 1977.

18. Causales de término anticipado del Amienda.

Constituyen causales suficientes parm poner Lémmino anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:
1}. La mora de dos perodos o mensualidades en el pago de fa renta.

2). El atrase de dos perodos en el pago del impuesto territorial correspandiante al infmueble.

3). El dar inicic al desamolle de la actividad para la cual se armienda el inmueble fiscal sin previa obkencian de los permisos
¥ gulorizaciones correspondientes,

4}. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorzacian previa de la SEREMI respectiva.
5). Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6). La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI
respeckiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectares de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del DL, N® 1.939 de 1977.

81. La no renavacion de la Bolela de Garantia.

9). El incumplimiento de cualquiera de las ohligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucian por parte del
arrendatario.

Comesponderd exclusivamente al Ministerdo de Bienss Nacionales determinar, en cada caso, |a concurrencia de los hechas
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucion respectiva serd
notificada al arrendataro en forma administrativa v le fijard un plaze prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucidn del inrmueble.

El procedimiente de reclamacion de la referda resolucion se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° v siguientes del articulo
80 del D.L, N® 1.539 de 1977,

19. Restitucion del inmueble.

El amendataric se obligara a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecida en la cliusula primera de
la presente resolucion de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacion vy limpieza total de la propiedad,
paniéndola a disposicién del Ministerio de Blenes Macionales, ingresando al efecto en la oficing de partes el documento de
restitucion el documento "Restitucidn del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucidn., El Ministerio
procederd mediante funcionado compelente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion".

En caso de que =l amendatario continuare acupando el inmueble con posteroridad a la fecha de vencimiento del contrato
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del misma, el contrato se entenderd renovado técita y sucesivarmente bajo
las mismas condiciones gue se establecen en esta resolucidn, pera no por mas tiempo que €l de un periodo de pago, sin
peruicio de que durante cualesquiera de estas prormrogas el Ministerio puede poner términe anticipado al contrato en
cualguler mamento v sin derecho alguno a reembolso para el arrendatardo por este Eérmino anticipado, Para todos los
efectos, se entenderd gue el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato,



mientras no ingrese a la oficing de parles del Ministerio el documento "Restitucidn del Inmuehle" que se adjunta como
Anexa 1.

Para la restilucion, el arrendataro debera prosentar los siguientes antecedenles:
1). Reclbo que acredite el page de las conkibuciones,

2]. Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que comesponda servicios de utilidad poblica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3). Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatano.
43, Certificado de currplimienta de Plan de Abandono aprobado par la institucidn comespondiente, cuando proceda.

La existencia de un monte impago, la no presentacidn de los antecedentes requeridos en el plazo sefalado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacidn contractual, Facultard para proceder al cobrmo inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arendataro quiera postular a la renovacion del contrato de ardendo, deberd hacero can una
anticipacian minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrata original, y acompafiar los antecedentes requeridos
de forma que no exista periodo de vacancia entre el vencimienta del cantrato orginal v el perfeccionamiento del nuevo
contrato.

20. Decreto Ley N® 1.939 de 1877,

En tode lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL, N° 1.939 de 1977 v sus
madificaciones posteriores, y por las nommas del Cédigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de prelacion
a las clausulas de la presente Resolucian,

21. Motificacion al armendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendrd por acreditadc en virtud de la
suscripeidn v presentacién por parte de éste, ante la Secretaris RFegional Ministeral de Bienes NMNacionales, Regidn
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectival, del decumento denominado "Motificacién Personal de Resolucion de Arriendo v
Aceptacion del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucidn.

El cantrato de amiendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos seran los sefialados en esta resolucion,

Este decumento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion. La no presentacidn del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automética del Ariendo v generard el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

22, Domicilio de notificaciones,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Blenes MNacionales se entenderdn wilidas pars todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilic del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el
Sclicitante en su postulacian.

23. Domicilic,

Fara todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a |a jursdiccidn de los Trbunales de Justicia en
que se emplaza el inmuehble.
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